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1- REFLEXIONES EN TORNO A LA CLAUSULA DE
VENCIMIENTO ANTICIPADO

Angel Garrote Pérez
Magistrado del Juzgado de Primera Instancia N2 2 de Elche

La cldusula de vencimiento anticipado incorporada a dia de la fecha en la
practica totalidad de los contratos de préstamo ha sido objeto de
reiterados analisis y profusos estudios jurisprudenciales, gozando de
absoluta permisividad en nuestro ordenamiento juridico.

De hecho se podria afirmar que desde una perspectiva historica esta
clausula ha sido bendecida, destacando la funcion de garantia del derecho
del prestamista ante posibles situaciones de insolvencia del deudor por la
pérdida del beneficio del aplazamiento en el pago. La SAP de Madrid, de 13
de febrero de 2014, con cita de la SAP de BCN de 1 de abril de 2000, que
sefiala “Las cldusulas de vencimiento anticipado resultan validas y son
admisibles, al amparo del principio de la autonomia de la voluntad - art.
1255 CC - siempre que no sean contrarias a la Ley, moral u orden publico ni
se deje su cumplimiento al arbitrio de uno de los contratantes - art. 1256
CC -, para lo cual la decision de vencimiento anticipado por voluntad
unilateral de la Entidad actora tendrd que fundarse en una causa justa y
objetiva, como por ej. aquellas derivadas de una insolvencia sobrevenida
del deudor o claro peligro de no poder atender a la debida prestacion como
son la incoacién de un procedimiento concursal, liquidacion de la persona
juridica..., en consonancia con lo dispuesto en el art. 1129 CC , sin que
tampoco pueda considerarse que estas clausulas de contenido objetivo y
convencionalmente suscritas atentan contra la Ley 26/1984, de 19 de julio
de proteccion de los consumidores, puesto que bajo su amparo y cobijo no
quedan cubiertas conductas civilmente ilicitas o antijuridicas.”

Las entidades crediticias han venido haciendo uso de esta clausula,
incorporando en los contratos la posibilidad de declarar vencida la
totalidad de la deuda aplazada ente el mds minimo incumplimiento del
prestatario. A veces han incluido la posibilidad de reclamar
anticipadamente los intereses ordinarios aun no devengados, si bien esta
practica fue corregida y moderada en la Sentencia del TS de 2 de
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noviembre de 2000, la cual reputd desproporcionada y
"notoriamente abusiva" la cldusula que autorizaba a una
entidad bancaria prestamista, en caso de vencimiento
anticipado por incumplimiento del prestatario, a
reclamar no sdlo el importe del capital pendiente con el
interés moratorio correspondiente, sino también los
intereses remuneratorios del capital anticipadamente
vencido, fundamentando la declaracidn de abusividad en
lo dispuesto el art. 10 LCC, que prohibe exigir al
prestatario-consumidor que reembolsa por anticipado y
de modo voluntario el préstamo los intereses
remuneratorios no devengados.

De este modo, podria sentarse como principio que
hasta la mas reciente jurisprudencia del Tribunal de
Justicia de la Unidn Europea y normativa estatal que la
desarrolla, en especial a la Ley 1/2013, han sido pocas las
ocasiones en que se ha cuestionado la validez de esta
clausula.

De hecho la jurisprudencia vino justificando Ia
legitimidad de la cldusula que permitia declarar vencido
anticipadamente un préstamo por el impago de una sola
cuota. En concreto la STS de fecha 16 de diciembre de
2009 desestimé la pretension de declaracion de
abusividad sobre la cldusula de vencimiento anticipado
por impago de una cuota del préstamo.

Bien sabido es el vuelco que en fechas recientes se
estd produciendo en lo relativo a la declaracidn de
cldusulas abusivas y en el nuevo papel que estd
asumiendo el Juez Civil como garante de los derechos de
los consumidores.

El Tribunal de Justicia de la Unién Europea dictd
sentencia de 14 de marzo de 2013 en el supuesto Aziz vs.
Catalunyacaixa. Esta Sentencia no se pronuncio
expresamente sobre la ilicitud de la clausula de
vencimiento anticipado pero si que sentd una serie de
criterios que habrian de orientar la actuacién judicial a la
hora de valorar su eficacia. Asi, venia a sefialar que se
deberian comprobar los siguientes parametros:

1.- Comprobar si la facultad del profesional de dar
por vencida anticipadamente la totalidad del préstamo
depende de que el consumidor haya incumplido una
obligacidn que revista caracter esencial en el marco de la
relacion contractual de que se trate.

2.- Verificar si esa facultad estd prevista para los
casos en los que el incumplimiento tiene caracter
suficientemente grave con respecto a la duracién y a la
cuantia del préstamo,

3.- Adverar si dicha facultad constituye una excepcidn
con respecto a las normas aplicables en la materia y si el
Derecho nacional prevé medios adecuados y eficaces
gue permitan al consumidor sujeto a la aplicacién de esa
cldusula poner remedio a los efectos del vencimiento
anticipado del préstamo.

4.- La sentencia de 14 de marzo de 2013 indica un
criterio mas a la hora de analizar la posible abusividad de
las cldusulas. Se refiere al principio de la buena fe,
indicando que “En relacién con el concepto de las
exigencias de la buena fe, debe comprobarse si el
profesional, tratando de manera leal y equitativa con el
consumidor, podia estimar razonablemente que éste
aceptaria la cldusula en cuestiéon en el marco de una
negociacién individual.”

El Tribunal de Justicia también se pronuncié sobre la
cldusula de vencimiento anticipado en los mismo
términos en Sentencia de 14 de noviembre de 2013
(Banco Popular Espaiiol, S.A. vs. Inés y Jon; Banco de
Valencia, S.A. vs. Onésimo y Raimunda).

En desarrollo de esta doctrina y su trasposicion legal
efectuada en la Ley 1/2013 hay voces que entienden que
la clausula en abstracto no seria nula por si misma, sino
gue deberia valorarse segun las circunstancias del caso.
En concreto, nunca tendria la consideracion de abusiva
aunque se previera el vencimiento anticipado por un
Unico incumplimiento si la reclamacidon se interpone
cuando se haya producido el incumplimiento en los
términos previstos en el futuro articulo 693 LEC, para los
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préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual. Esta
postura daria carta de naturaleza a la clausula de
vencimiento anticipado siempre que se hiciera uso de la
facultad ante el impago de al menos tres cuotas.

No comparto esta tesis.

Convengo en que la cldusula de vencimiento
anticipado propiamente dicha, en abstracto, no atenta
contra el derecho comunitario, ni contra la normativa
sobre consumidores, siempre y cuando se utilice dentro
de los pardmetros mas arriba descritos. No obstante
considero esencial poner en el punto de mira las
circunstancias que han de concurrir en el incumplimiento
para legitimar el vencimiento anticipado de la totalidad
de la obligacion.

La Ley 1/2013 pretende hacerse eco de la Sentencia
citada y establece que la posibilidad de vencimiento
anticipado Unicamente se habilitaria ante el impago de
tres cuotas del préstamo. Asi el art. 693 de la LEC segun
redaccion dada por la Ley 1/2013, de 14 de mayo,
establece que: “2. Podra reclamarse la totalidad de lo
adeudado por capital y por intereses si se hubiese
convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el
deudor su obligacién de pago o un numero de cuotas tal
que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién
por un plazo, al menos, equivalente a tres meses, y este
convenio constase en la escritura de constitucion.”

De este modo se viene a consagrar legalmente como
incumplimiento grave a efectos de declarar vencido
anticipadamente el préstamo el impago de al menos tres
cuotas.

Este nuevo criterio legal cuantitativo me parece total
y absolutamente insuficiente, es contrario a las
Sentencias del TIUE mas arriba sefialadas y raya la burla,
sobre todo si consideramos que la inmensa mayoria de
los préstamos hipotecarios se contratan entre los 20 y
los 30 afios, es decir, su devolucidon se pacta entre las
doscientas cuarenta y las trescientas sesenta
mensualidades. La falta de pago de tres cuotas puede
equivaler asi al impago de menos del 1% del capital
prestado.

Sentadas las cuestiones anteriores, estamos en
condiciones de afirmar que se puede y se debe mantener
la validez de la clausula de vencimiento anticipado, pero
que esta facultad resolutoria ha de vincularse a un

incumplimiento sustancialmente grave, que vaya mucho
mas alld del impago de tres cuotas. Ademas deberia
abandonarse definitivamente el criterio meramente
cuantitativo para acudir a otro proporcional, pues resulta
evidente que no reviste la misma gravedad relativa el
impago de tres cuotas en un préstamo de trescientas
sesenta cuotas que en otro de diez.

Para el establecimiento de esta proporcién razonable
me decanto por acudir a un porcentaje de cuotas
cercano al 10% de las cuotas totales. Considero que un
porcentaje menor no alcanzaria la gravedad suficiente
para determinar el vencimiento anticipado de Ia
totalidad de la obligacién, y un porcentaje mayor podria
atentar contra la propia naturaleza de esta cldusula.

En definitiva, considero que la cldusula de
vencimiento anticipado serd abusiva siempre que
permita reclamar la totalidad del préstamo por impagos
gue no superen un numero de cuotas superiores al 10%
de la totalidad de las pactadas, por los siguientes
motivos:

1.- Por el criterio de la gravedad del incumplimiento.
Parece dificil representarse como grave un
incumplimiento inferior al 10% de la totalidad del
préstamo recibido.

2.- Por el criterio de la buena fue. Es evidente que si
los consumidores tuviéramos la opcidén de contratar
obviando la cladusula de vencimiento anticipado, o se
concedieran contraprestaciones adicionales por su
inclusion, tales como tipos de interés mas competitivos,
acudiriamos a contratar con las entidades que asi lo
ofrecieran.

3.- Por la insuficiencia de mecanismos legales
nacionales alternativos para subsanar o paliar las
consecuencias del vencimiento anticipado. Piénsese que
la posibilidad de enervar la accion del art. 693.3 de la LEC
se limita a una sola vez cada tres afios para supuestos de
impago de hipotecas referentes al domicilio habitual,
dejando fuera el resto de préstamos hipotecarios, y, por
supuesto, todos los préstamos personales sin garantia
hipotecaria.

4.- No puede olvidarse que la totalidad de los
préstamos ya introducen una consecuencia ante el
impago de las cuotas, a saber, el abono de intereses de



demora. De este modo el prestamista ya obtendria un
beneficio inmediato desde el primer impago.

Para finalizar he de sefialarse que se comienza a
vislumbrar alguna resolucién judicial aislada que
considera alguna de estas ideas, como el AAP de
Valencia de fecha 20 de enero de 2014, que considera
abusivo el uso - que no la inclusiéon - de la cldusula de
vencimiento anticipado ante meros retrasos en los pagos
de las cuotas del préstamo.

Esta resolucidn seiala que en relacidn a la clausula de
vencimiento anticipado en los contratos de larga
duracion por incumplimientos del deudor en un periodo
limitado, habrd de valorarse si el incumplimiento de la
obligacion reviste cardcter esencial en el marco de la
relacién contractual de que se trate y si esa facultad esta
prevista para casos en los que el incumplimiento tiene
caracter suficientemente grave con respecto a la
duracidn y a la cuantia del préstamo.

la corriente

En definitiva, al dia de la fecha
jurisprudencial y doctrinal inmensamente mayoritaria
entiende que la cldusula de vencimiento anticipado goza
de legitimidad siempre y cuando su utilizacion se realice
dentro de los margenes del art. 693.2 de la LEC. No
obstante, entiendo que concurren poderosas razones
para considerar que esta clausula sera abusiva siempre y

cuando introduzca la posibilidad de declarar
anticipadamente vencido el préstamo ante impagos
inferiores al 10% del total de las cuotas pactadas, y que
un giro jurisprudencial o una reforma legal en este
sentido dotaria de mayor eficacia la proteccidon de los
consumidores, equilibrando los derechos y obligaciones
asumidos por las partes en los contratos celebrados
entre un profesional y un consumidor.

2- LA LEY 3/2014 DE MODIFICACION DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY PARA LA DEFENSA DE LOS
CONSUMIDORES Y USUARIOS

Diego Gutiérrez Alonso
Magistrado del Juzgado de 12 Instancia N2 3 de Lleida

La ley 3/2014 supone la adaptacion de la Directiva
2011/83/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de
25 de octubre de 2011, sobre los derechos de los
consumidores, por la que se modifican la Directiva
93/13/CEE del Consejo y la Directiva 1999/44/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo y se derogan la
Directiva 85/577/CEE del Consejo y la Directiva 97/7/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo.

La finalidad de esta directiva es conseguir un nuevo
impulso a la proteccidn de los consumidores y usuarios
europeos y a la consolidacién de un mercado interior,
dirigido a reforzar la seguridad juridica, tanto de los
consumidores y usuarios como de los empresarios,
eliminando disparidades existentes en la legislacion
europea de los contratos de consumo que crean
obstaculos significativos en el mercado interior. Con esta
finalidad, la directiva amplia la armonizacién de los
ordenamientos internos de los Estados bajo un enfoque
de armonizacién plena, con excepciones puntuales, e
introduce modificaciones sustanciales en la vigente
normativa europea en materia de contratos con los
consumidores y usuarios, recogida en nuestro derecho
interno a través del texto refundido de la Ley General
para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias.

También se pretende una armonizacién de conceptos
y sobre todo debe destacarse la adaptaciéon de nuestra
legislacidn a lo dispuesto en la STJUE de 14 de junio de
2012, motivo por el que se modifica la redaccion del
articulo 83 del TR.

Comenzando por la armonizacion de conceptos el
articulo 3 del TR se modifica de modo que respecto a la
definicion de consumidor se establece: "A efectos de
esta norma y sin perjuicio de lo dispuesto expresamente
en sus libros tercero y cuarto, son consumidores o
usuarios las personas fisicas que actten con un propdsito
ajeno a su actividad comercial, empresarial, oficio o
profesion.



Son también consumidores a efectos de esta norma
las personas juridicas y las entidades sin personalidad
juridica que actuen sin dnimo de lucro en un dmbito
ajeno a una actividad comercial o empresarial".

Por lo tanto pueden ser consumidores las personas
juridicas, lo cual no es una novedad, pero ademds
también las entidades sin personalidad juridica. No
obstante se introduce para estos dos supuestos la
necesidad de que actden sin animo de lucro lo cual
excluye la condicidn de consumidor practicamente para
todas las sociedades mercantiles y lo restringe a las
asociaciones y fundaciones sin animo de lucro. Dentro
de las sociedades mercantiles y civiles quizd pueda
hablarse de consumidores cuando se trate de entidades
para la mera tenencia de bienes o cuanto actuen, en
supuestos concretos, al margen de su actividad
econdmica. Por ejemplo cuando se compra un inmueble
para servir de vivienda a sus administradores.

En cuanto al concepto de empresario el articulo 4
establece ahora que "A efectos de lo dispuesto en esta
norma, se considera empresario a toda persona fisica o
juridica, ya sea privada o publica, que actue
directamente o a través de otra persona en su nombre o
siguiendo sus instrucciones, con un propdsito relacionado
con su actividad comercial, empresarial, oficio o
profesion". De este modo se introducen no solo los
supuestos en los que el empresario actia de forma
directa sino también cuando interviene a través de otra
persona que lo representa.

En cuanto a los servicios de atencion al cliente se
modifica el articulo 21.2 del TR de modo que deberdan
entregar una clave identificativa y un justificante por
escrito, en papel o en cualquier otro soporte duradero,
para que el usuario tenga constancia de sus quejas y
reclamaciones. El uso de una linea telefénica de
atencién al consumidor no podra suponer para éste un
coste superior a la tarifa basica. Se deberdn identificar
claramente los servicios de atencidn al cliente en relacidon
a las otras actividades de la empresa, prohibiéndose
expresamente la utilizacion de este servicio para la
utilizacion y difusion de actividades de comunicacion
comercial de todo tipo. Esta Ultima previsiéon es de
especial interés y deberd ser objeto de seguimiento
sobre todo en relacibn con los servicios de
telecomunicaciones.

En el articulo 49.1 se introduce una infraccién como
letra o) consistente en la "La obstruccion o negativa a

suministrar las condiciones generales de la contratacion
que establece el articulo 81.1 de esta ley".

En cuanto a las acciones de cesacién el articulo 53
afiade la siguiente previsidon: "A cualquier accion de
cesacion podrd acumularse siempre que se solicite la de
nulidad y anulabilidad, la de incumplimiento de
obligaciones, la de resolucion o rescision contractual y la
de restitucion de cantidades que se hubiesen cobrado en
virtud de la realizacién de las conductas o estipulaciones
o condiciones generales declaradas abusivas o no
transparentes, asi como la de indemnizacion de dafios y
perjuicios que hubiere causado la aplicacion de tales
clausulas o prdcticas. De dicha accion acumulada
accesoria conocerd el mismo juzgado encargado de la
accion principal, la de cesacidon por la via prevista en la
ley procesal.

Seran acumulables a cualquier accion de cesacion
interpuesta por asociaciones de consumidores y usuarios
la de nulidad y anulabilidad, de incumplimiento de
obligaciones, la de resolucion o rescision contractual y la
de restitucion de cantidades que se hubiesen cobrado en
virtud de la realizacion de las conductas o estipulaciones
o condiciones generales declaradas abusivas o no
transparentes, asi como la de indemnizacion de dafios y
perjuicios que hubiere causado la aplicacion de tales
cldusulas o prdcticas".

Asi, ademas de solicitarse la nulidad de condiciones
generales y el cese en su uso podra reclamarse la
devolucion de cantidades, algo que hubiese podido
llevarse a cabo por ejemplo en el conocido caso resuelto
por la STS de 9 de mayo de 2013 sobre la cldusula suelo.

En cuanto a los convenios arbitrales se da una nueva
redaccién al articulo 57.4 del TR: "No serdn vinculantes
para los consumidores los convenios arbitrales suscritos
con un empresario antes de surgir el conflicto. La
suscripcion de dicho convenio, tendrd para el empresario
la consideracion de aceptacion del arbitraje para la
solucion de las controversias derivadas de la relacion
juridica a la que se refiera, siempre que el acuerdo de
sometimiento reuna los requisitos exigidos por las
normas aplicables".

El articulo 59.2 del TR recuerda la primacia del
derecho de la unidn, el cual recoge una proteccion de
minimos: "La regulacion sectorial de los contratos con los
consumidores y usuarios deberd respetar el nivel de
proteccion dispensado en esta ley, sin perjuicio de que



prevalezcan y sean de aplicacion preferente las
disposiciones sectoriales respecto de aquellos aspectos
expresamente previstos en las disposiciones del derecho
de la Unidn Europea de las que traigan causa.

No obstante lo previsto en el pdrrafo anterior, la
regulacion sectorial podrd elevar el nivel de proteccion
conferido por esta ley siempre que respete, en todo caso,
las disposiciones del derecho de la Union Europea".

Se detalla y amplia la informacion que el consumidor
o usuario deberd recibir con caracter previo a la
formalizacién del contrato en el articulo 60 del TR.

Se introduce un articulo 60 bis respecto a pagos
adicionales, que deberan ser aceptados expresamente
por el consumidor, de modo que los suplementos
opcionales se comunicardn de una manera clara vy
comprensible y su aceptacion por el consumidor vy
usuario se realizard sobre una base de opcion de
inclusion.

En cuanto a la utilizacion de medios de pago el
articulo 60 ter establece que "Los empresarios no podrdn
facturar a los consumidores y usuarios, por el uso de
determinados medios de pago, cargos que superen el
coste soportado por el empresario por el uso de tales
medios".

Se modifica el articulo 63 en relacion con Ia
confirmacidon documental de la celebracién del contrato
y la factura electrénica: "En los contratos con
consumidores y usuarios, estos tendrdn derecho a recibir
la factura en papel. En su caso, la expedicion de la
factura electrénica estard condicionada a que el
empresario haya obtenido previamente el
consentimiento expreso del consumidor. La solicitud del
consentimiento deberd precisar la forma en la que se
procederd a recibir la factura electrénica, asi como la
posibilidad de que el destinatario que haya dado su
consentimiento pueda revocarlo y la forma en la que
podrd realizarse dicha revocacion.

El derecho del consumidor y usuario a recibir la
factura en papel no podra quedar condicionado al pago
de cantidad econdmica alguna".

Se introduce el articulo 66 ter en cuanto a la
transmision de riesgos en la compraventa: "Cuando el
empresario envie al consumidor y usuario los bienes
comprados, el riesgo de pérdida o deterioro de éstos se
transmitird al consumidor y usuario cuando él o un

tercero por él indicado, distinto del transportista, haya
adquirido su posesion material. No obstante, en caso de
que sea el consumidor y usuario el que encargue el
transporte de los bienes o el transportista elegido no
estuviera entre los propuestos por el empresario, el
riesgo se transmitird al consumidor y usuario con la
entrega de los bienes al transportista, sin perjuicio de sus
derechos frente a éste".

El articulo 66 quater regula la prohibicién de envios
no solicitados.

El articulo 71 regula el derecho de desistimiento y
amplia el plazo para su ejercicio de 7 dias habiles a 14
dias naturales. En caso de que el empresario no informe
de ese derecho el plazo para su ejercicio finalizara doce
meses después de la fecha de expiracién del periodo de
desistimiento inicial, a contar desde que se entregd el
bien contratado o se hubiera celebrado el contrato, si el
objeto de éste fuera la prestacion de servicios.

Si el deber de informacién y documentaciéon se
cumple durante el citado plazo de doce meses, el plazo
legalmente previsto para el ejercicio del derecho de
desistimiento empezard a contar desde ese momento.

No se prevé la nulidad como sancién ante la falta de
informacidn del derecho a desistir lo cual puede plantear
ciertos perjuicios para el consumidor en el caso de que
sea demandado dentro de esos doce meses siguientes a
la contratacién y no comparezca a juicio. El juez podria
apreciar la nulidad de oficio si asi se hubiese establecido
como sancién pero no podra desistir en nombre del
consumidor no comparecido. Quizd una interpretacién
razonable en estos supuestos es entender que el
empresario no puede demandar y reclamar el
cumplimiento al consumidor dentro de esos doce meses
en los que sigue vigente el derecho a desistir por falta de



informacidn, ya que no puede exigir el cumplimiento de
la obligacién quien a su vez no cumple con lo que le
incumbe. En estos casos y en aplicacién de esta doctrina
podria desestimarse la demanda.

El articulo 74.4 regula el incumplimiento del
compromiso de permanencia pactado: "En caso de que
el usuario incumpla el compromiso de permanencia
adquirido con la empresa, la penalizacion por baja, o
cese prematuro de la relacion contractual, serd
proporcional al numero de dias no efectivos del
compromiso de permanencia acordado".

El articulo 76 establece que el plazo para que el
empresario devuelva las sumas percibidas en caso de
desistimiento pasa a ser de 14 dias naturales en lugar de
30 dias.

El articulo 76 bis regula el ejercicio del derecho de
desistimiento respecto de los contratos
complementarios, que quedardn extinguidos en caso de
desistimiento del contrato de crédito al consumo, salvo
la regulacidon especifica de los contratos a distancia y
fuera de establecimiento.

Se modifica el articulo 77 respecto al desistimiento en
los contratos vinculados de modo que el desistimiento
en un contrato supone la resolucion del contrato de
financiaciéon incluso cuando se trate de contratos
celebrados a distancia o fuera de establecimiento.

El articulo 80.1, b), respecto a los requisitos de
transparencia, especifica ahora que en ningln caso se
entenderd cumplido el requisito de accesibilidad vy
legibilidad si el tamafo de la letra del contrato fuese
inferior al milimetro y medio o el insuficiente contraste
con el fondo hiciese dificultosa la lectura.

El articulo 83 del TR ha sido modificado respecto a los
efectos de la nulidad de las clausulas abusivas: "Las
cldusulas abusivas serdn nulas de pleno derecho y se
tendrdn por no puestas. A estos efectos, el Juez, previa
audiencia de las partes, declarard la nulidad de las
cldusulas abusivas incluidas en el contrato, el cual, no
obstante, seguird siendo obligatorio para las partes en
los mismos términos, siempre que pueda subsistir sin
dichas cldusulas". De este modo se acoge la doctrina del
TJUE y por la que declarado el caracter abusivo de una
cldusula no es posible la integracidon del contrato o la
moderacién de la clausula puesto que ello produce el
efecto disuasorio en el uso de cldusulas abusivas.

En este punto llama la atencién que el legislador siga
apostando por el efecto de la nulidad de pleno derecho
en lugar de por la no vinculacién al que se refiere la
directiva europea 13/93/UE, en su articulo 6.

El articulo 92 tiene una nueva redaccién en cuanto
a la descripcidn de los contratos a distancia y celebrados
fuera de establecimiento y del mismo modo se modifica
el articulo 93 en cuanto a las excepciones a la aplicacién
de este régimen.

En cuanto a las comunicaciones comerciales se
regulan los requisitos que deberan cumplir las
comunicaciones comerciales a distancia en el articulo
96. Destaca respecto a las llamadas comerciales que en
ningun caso se efectuaran antes de las 9 horas ni mas
tarde de las 21 horas ni festivos o fines de semana. El
consumidor puede oponerse a recibir estas
comunicaciones comerciales y ademds en la primera
oferta comercial se debe de informar al consumidor de
su derecho a oponerse a recibir mas comunicaciones de
este tipo. Ademds el emisor deberda remitirle un
justificante de la oposicién en el plazo madximo de un mes
y deberd proporcionar un nimero de referencia de esa
oposicion.

Se amplian los deberes de informacién
precontractual en la contratacidn a distancia y fuera del
establecimiento comercial en el articulo 97. Los
articulos 98 y 99 regulan los requisitos formales de los
contratos a distancia y fuera del establecimiento
comercial. En cuanto a las consecuencias del
incumplimiento de las exigencias formales el articulo
100.1 establece que "E/ contrato celebrado sin que se
haya facilitado al consumidor y usuario la copia del
contrato celebrado o la confirmacion del mismo, de
acuerdo con los articulos 98.7 y 99.2, podrd ser anulado a
instancia del consumidor y usuario por via de accion o
excepcion".

El articulo 101 recoge la necesidad de un
consentimiento expreso por parte del consumidor para
este tipo de contratos y los articulos 102 y siguientes
regulan el derecho de desistimiento en los contratos a
distancia y fuera de establecimiento, fijando un plazo de
14 dias naturales para su ejercicio y sancionando
igualmente la falta de informacion sobre este extremo
de forma que se prorroga el plazo para desistir por doce
meses mas.

En cuanto a la ejecucién del contrato a distancia el
articulo 109 establece que "Salvo que las partes hayan



acordado otra cosa, el empresario deberd ejecutar el
pedido sin ninguna demora indebida y a mds tardar en el
plazo de 30 dias naturales a partir de la celebracion del
contrato". Los articulos 110 y siguientes recogen
previsiones sobre la falta de ejecucién de este contrato,
la ausencia de bienes contratados y el pago con tarjeta.

Por ultimo resaltar que se prevé que el
incumplimiento de las normas que regulan el comercio
electrénico y los servicios financieros a distancia, entre
otros, serd considerado practica desleal por engafiosa.

JURISPRUDENCIA

- STJUE de 27 de marzo de 2014 (asunto C-565/2012)
sienta que la sancion controvertida no debe considerarse
realmente disuasoria si los importes que puede percibir el
prestamista tras la aplicacion de la sancion no son
significativamente inferiores a aquellos a los que podria
tener derecho en el supuesto de que cumpliera su
obligacion. Si la sancién de privacion de los intereses se
viera debilitada, o pura y simplemente perdiera todo
efecto, la sancion no presentaria necesariamente un
cardcter realmente disuasorio, incumpliendo lo dispuesto
en la Directiva 2008/48.

- STS de 4 de octubre de 2013, N.2 de Recurso:
572/2011 N.2 de Resolucién: 556/2013 Ponente: JOSE
ANTONIO SEIJAS QUINTANA, expone la doctrina de los
actos propios en relacién con las obras realizadas en
elementos comunes de una comunidad de propietarios,
que tolerd dichas obras durante un tiempo:

"PRIMERO.- La Comunidad de Propietarios de la
CALLE 00 n. © NUM 00 de Madrid formulé demanda
contra Dofia Elisabeth, recurrente en casacion, a efectos
de que se le condenara a cumplir el acuerdo de 27 de
junio de 2006, en el que se le conmina a retirar a su costa
la construccion anexa a un local de su propiedad que ha
realizado sobre una superficie comun.

La sentencia desestimd la demanda porque las obras
litigiosas llevaban construidas desde hacia mucho tiempo

-alrededor de unos 15 afos- y la pasividad de la
comunidad la hacia incurrir en conducta antijuridica,
contraria a la buena fe, y a los actos propios de la
comunidad.  Desestimé  asimismo la  demanda
reconvencional que pretendia una indemnizacion por los
dafos y perjuicios causados a la demandada por no
poder utilizar el espacio que venia usando desde al
menos 1979.

La sentencia de la Audiencia Provincial estimo el
recurso de apelacion que formuld la demandante.

Considera que se trata de un acuerdo firme,
"adoptado de manera undnime el 27 de junio de 2006, y
que no se impugno por la demandada, lo que comporta
la ejecutividad del mismo. Se une a ello, la realidad de
que lo existente cuando adquiere la propiedad Ia
demandada era un servicio, en realidad una pila y un
tejado que cubria esto - ver contestacion a la demanda-
frente a la obra existente en la actualidad que se ha ido
ampliando. Lo mismo admite en el interrogatorio"”. El
acuerdo, sigue diciendo," era firme, por no recurrido y en
consecuencia ejecutable; a tal respecto debemos
recordar que el articulo 18.4 de la sefala que la
impugnacion de los acuerdos no suspenderd su
ejecucion, lo que implica que los acuerdos son ejecutivos,
salvo que el juez asi lo disponga con cardcter cautelar, a
solicitud del demandante, oida la comunidad de
propietarios. Las discrepancias del actor acerca de los
acuerdos adoptados carecen de relevancia porque no se
impugnaron tales acuerdos en tiempo y forma y
devinieron inatacables desde que se agoto el plazo de
caducidad de la accion de impugnacion.

Si como resulta plenamente acreditado, el acuerdo
adoptado no se impugndé en tiempo, no cabe ahora
pretender la carencia de eficacia del mismo en base a el
transcurso del tiempo, porque ello mermaria la
capacidad de decision de los propietarios reunidos en
Junta, y del propio apelado que mantuvo su pasividad
frente al que ahora se pretende ejecutar”.

(...) El principio de que nadie puede ir contra sus
propios actos solo tiene aplicacion cuando lo realizado se
oponga a los actos que previamente hubieren creado una
situacion o relacion de derecho que no podia ser alterada
unilateralmente por quien se hallaba obligado a
respetarla ( SSTS 9 de diciembre de 2010, 7 de diciembre
de 2010, 25 de febrero 2013 ). Significa, en definitiva,



que quien crea en una persona una confianza en una
determinada situacion aparente y la induce por ello a
obrar en un determinado sentido, sobre la base en la que
ha confiado, no puede pretender que aquella situacion
era ficticia y que lo que debe prevalecer es la situacion
real, lo que referido al supuesto analizado, dificiimente
puede haber existido consentimiento tdcito a unas obras
que la sentencia dice simplemente toleradas,
esencialmente porque, ademds de que no son las mismas
que existen en la actualidad, equivaldria a la utilizacion
por su parte y en exclusiva de un elemento comun sin
derecho reconocido como tal por la comunidad de
propietarios que es soberana para decidir en beneficio o
interés general, y no meramente particular, el uso de tal
elemento comun, tal y como se ha materializado a partir
de un acuerdo, en ningun caso viciado de nulidad
absoluta o radical, que ya valord esta ocupacion, y que
no fue impugnado judicialmente en plazo legal ni fuera
de él, y, por tanto, ha sido convalidado, por lo que tiene
eficacia y obliga a todos, debido a que, por el transcurso
del tiempo, ha quedado subsanado".

- STS de 6 de febrero de 2014, que confirma el
criterio que ya adopté anteriormente para el supuesto
de comunidad de propietarios que durante afos
contribuyen a los gastos comunes de forma distinta a la
del titulo constitutivo. No son infrecuentes los casos de
comunidades en los que por comodidad se contribuye
por partes iguales y no por cuotas de participacién. La
sentencia explica:

"Como precisa la sentencia mds reciente de 7 de
marzo de 2013 "el hecho de que durante afios se haya
venido contribuyendo a los gastos comunes de una
forma distinta a la prevista en los estatutos de una forma
arbitraria, caprichosa o por simple comodidad o inercia
en modo alguno significa que haya existido un acuerdo
inequivoco de los copropietarios dirigido a modificar los
estatutos sino que se trataria de una prdctica
simplemente tolerada. En estos supuestos bastaria el
acuerdo mayoritario que no solo no pretende la
modificacion del titulo, sino precisamente la aplicacion
del mismo" La Audiencia Provincial contradice esta
doctrina jurisprudencial, toda vez que dice que se ha
acreditado un régimen de imputacion de gastos comunes
a los diferentes pisos y locales diferente al porcentaje de
participacion que el titulo establece y que dicho sistema
se ha aplicado desde hace muchos afos sin que hubiera
sido objeto de impugnacion, lo que revela la existencia

de un consentimiento tdcito, pese a lo cual exige la
unanimidad para la validez del nuevo acuerdo por el que
se pretende volver a la situacion de origen recogida en el
titulo constitutivo, lo que no es correcto. Sin duda, no es
irrazonable deducir que de forma tdcita la comunidad
durante afios aceptd un sistema de contribucion a los
gastos distinto del previsto en el titulo constitutivo al no
haber constancia registral de que se acordase un
acuerdo explicito de modificacion en tal sentido. Pero el
acuerdo que ahora se impugna supone volver a lo
dispuesto en el titulo constitutivo, que no ha sido
modificado, en cuanto a la distribucion de los gastos, por
lo que no es necesaria la unanimidad de todos los
copropietarios para la adopcion del mismo, puesto que
nada se modifica, ni se quiso modificar en dicho
periodo".

- STS de 12 de febrero de 2014 (Ponente: Ignacio
Sancho Gargallo) explica respecto al incumplimiento por
ambas partes en las obligaciones reciprocas:

"(...) En principio, para que el incumplimiento
justifique la resolucion al amparo del art. 1124 CC, es
preciso que se refiera a una obligacion principal, y que
sea esencial, en la medida en que frustre la finalidad del
contrato (entre otras, Sentencias 532/2012, de 30 de
julio, 1000/2008, de 30 de octubre, y 305/2012, de 16 de
mayo ), o se hubiera pactado expresamente como causa
de resolucién ( Sentencias 300/2009, de 19 de mayo ;
977/2006, de 5 de octubre ; y 305/2012, de 16 de mayo
de 2012 ).

Esta facultad resolutoria "corresponde, en todo caso,
al contratante que sufre el incumplimiento de Ila
obligacion frente al contratante incumplidor. Esta regla
encuentra su fundamento tanto en la caracterizacion de
la facultad resolutoria, como una facultad de
configuracion juridica que la norma prevé como medio
de defensa de la parte contractual que cumple, como en
el fundamento de la misma, que trae causa de la
interdependencia de las obligaciones reciprocas y su
especial articulacion en la relacion obligatoria
sinalagmdtica; situando al cumplimiento de la obligacion
como el eje central de la dindmica
resolutoria" ( Sentencia 639/2012, de 7 de noviembre ).
Por esta razon, a la parte que previamente ha incumplido
las obligaciones asumidas en el contrato, le esté vedado
al ejercicio de la facultad resolutoria.



En casos de incumplimientos dobles o reciprocos, por
ambas partes, la jurisprudencia, como recuerda la
Sentencia 767/2012, de 19 de diciembre, entiende que es
"necesario determinar quién, por tener que cumplir
primero, dejoé de hacerlo antes y justificd, por razones
funcionales del vinculo, la infraccion contractual de la
otra parte de la relacion juridica", porque si bien es cierto
que la jurisprudencia sobre el art. 1124 CC no reconoce al
contratante incumplidor legitimacion para resolver la
relacion juridica sinalagmdtica, también lo es que si se la
reconoce "cuando el incumplimiento hubiera venido
provocado por el anterior de la otra parte de la relacion".
Para ello el tribunal ha de llevar a cabo una valoracion
comparativa de ambos incumplimientos, atendiendo no
solo al criterio de prioridad cronoldgica, sino también de
causalidad y de proporcionalidad".

- STS de 24 de febrero de 2014, sobre la prescripcion
de la accion individual frente a los administradores.
Administrador que dejd de serlo en el afio 2001 y alega
gue su responsabilidad prescribié en el aino 2005. No se
alegd que siguiese actuando como administrador de
hecho.

- STS de 21 de febrero de 2014. Reitera su doctrina
sobre la moderacidn de la cldusula penal ex articulo
1154: Debe rechazarse la moderacidon cuando la pena
hubiera sido la prevista, precisamente, para sancionar el
incumplimiento - total o, incluso, parcial o deficiente de
la prestacion - que se hubiera producido. Se trataba, en
este caso, del incumplimiento de la obligacién de otorgar
la escritura de compraventa.

- STS de 3 de marzo de 2014, nimero de recurso
476/2012, sobre el aval a primer requerimiento. A pesar
de que se trata de una garantia abstracta permite la
oposicidon basada en alguna circunstancia de la relaciéon
causal. En este caso se pacta un plazo de ejecucidn de
una obra y una clausula penal por retraso, que es la que
se reclama. Aumentaba la prérroga para el
cumplimiento de la obligacién (sin que avalista
consienta) y el avalista se opone a cumplir por dicha
novacién (articulo 1851 CC). ElI TS matiza que esa
oposicion seria posible si le dificultase la accién de
regreso frente al deudor principal, algo que no se da en
este caso ya que entiende que la prérroga facilita el
cumplimiento del deudor y por lo tanto no perjudica al
garante, ademas de que no merma la accidon
subrogatoria.

También se aumenta la clausula penal en la novacion
pero en ese aspecto el TS entiende el avalista no ha de
responder por ese aumento no aceptado.

- STS de 5 de marzo de 2014, que exige como
requisito para que se siga un juicio cambiario, que junto
con la demanda se aporte el titulo original y no una mera
copia.

- STS de 11 de marzo de 2014, que analiza el
supuesto de un pagaré emitido sin hacer constar que se
firma en representacion de una persona juridica que es
la verdadera deudora.

El TS entiende que siendo claro que en la relacidn
causal la entidad deudora es la persona juridica, puede
defenderse igualmente que el firmante lo hizo en
nombre de esa persona juridica. Habria coincidencia
clara de partes en las relaciones causal y cambiaria y
ademads no haria falta proteger la apariencia cambiaria
porque el titulo no ha circulado y no hay terceros a los
que proteger en cuanto a la apariencia que generaria el
titulo de que el deudor es una persona fisica.

Al no haber circulado el titulo es posible demostrar
que ambas partes estaban de acuerdo de forma tacita en
que el firmante actuaba en representacién de una
entidad. En este caso ademas el acreedor habia
insinuado el crédito en el concurso voluntario en esa
empresa.

CUESTIONES DEBATIDAS EN LA

COMISION
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- ¢Es posible el embargo del limite no dispuesto de una
tarjeta de crédito?

Se ha concluido que no es posible ya que ese limite
no forma parte del patrimonio del deudor y sélo cuando
el deudor decide voluntariamente hacer uso de ese
limite de disposicidn pasa a convertirse en una deuda, no
un crédito a favor del deudor. No es aceptable que el
acreedor pretenda embargar ese limite ya que es como
si obligase a su deudor a solicitar un préstamo para que
le pague las deudas con él. Disponer de ese limite es una
facultad o derecho que no se ha concretado
patrimonialmente por lo que no puede ser objeto de
embargo.
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